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关于印发《松江区新桥镇征收集体土地房屋
补偿安置方案》的通知

各管委会、新闵社区、镇动迁领导小组：

经镇政府研究决定，制定了《松江区新桥镇征收集体土地房

屋补偿安置方案》，现印发给你们，请认真贯彻执行。

特此通知

上海市松江区新桥镇人民政府

2022 年 12 月 15 日

松江区新桥镇人民政府办公室 2022年 12月 20日印发

松新桥府〔2022〕201号

松江区新桥镇人民政府文件



- 2 -

松江区新桥镇征收集体土地房屋补偿安置方案

根据沪府规〔2021〕13 号文件《上海市征收集体土地房屋

补偿规定》的通知及松江区人民政府沪府〔2012〕220 号《上海

市松江区人民政府关于同意区规划和土地管理局关于贯彻执行

<上海市征收集体土地房屋补偿暂行规定>若干意见的请示的批

复》，制定本方案。

第一条 （适用范围）

松江区新桥镇 XQ（C）-22-002 号（SJP00201 单元 10-02）

地块范围内集体土地居住房屋协议动迁转依法征收项目，适用

本方案。

第二条 （补偿原则）

征地房屋补偿，应当遵循“程序正当、公平补偿、结果公

开”的原则，保障被征地农民的居住条件，维护被征地农民合

法权益。

第三条 （征地房屋补偿安置方式）

本方案采取货币补偿和产权房调换相结合。

第四条 （计户标准和面积认定）

征地房屋补偿应当以合法有效的宅基地使用证、房地产权

证、不动产权证或者建房批准文件计户，按户进行补偿。

房屋用途和建筑面积，以宅基地使用证、房地产权证或者

建房批准文件的记载为准。



- 3 -

第五条 （建制撤销的居住房补偿）

（一）货币补偿：（房屋建安重置结合成新单价+同区域新

建商品住房每平方米建筑面积的土地使用权基价+价格补贴）×

房屋建筑面积。

（二）产权房调换：房屋建安重置结合成新单价，由区征

地事务机构委托具有相应资质的估价机构评估，同区域新建多

层商品住房每平方米建筑面积的土地使用权基价及价格补贴标

准，由房屋所在地的区人民政府制定并公布。

第六条 （房屋征收相关补偿费）

（一）搬家补助费，按每户认定面积每平方米 10 元，不足

500 元的按 500 元发放（按 2 次发放）。

（二）过渡期内的临时安置补助费，按被拆除房屋认定面

积，每平方米 8 元/月计，征收安置过渡期约定为 6 个月。

（三）附属物补偿费，以核实登记如实计算进行补偿。

（四）家用设施移装费，①空调移装费 400 元/台；②热水

器移装费 350 元/台；③电话移装费 140 元/线；④有线电视移

装费 350 元/户；⑤宽带网络移装费 510 元/线。

（五）奖励费，认定面积每平方米奖励 12 元。

（六）购房补贴，按征收认定建筑面积每平方米 720 元。

（七）签协奖，按期签约，每户奖励 10000 元。

第七条 （可建未建面积认定）

征地公告时，符合本市农村村民住房建设申请条件的村民
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家庭，因建设规划控制、经济困难等原因未新建、扩建住房的，

现住房建筑面积以评估之日符合农村建房申请条件的人数计

算，低于现行农村个人住房可建面积标准的部分，可按照本方

案给予土地使用权基价和价格补贴，但他处有经批准建造的农

村住宅、已享受过福利分房或已享受过房屋征收、拆迁补偿安

置的人数除外。每户可建未建建筑面积与原建筑面积总和，不

得高于当地现行农村个人住房建设标准，且不作分户计算。

可建未建建筑面积认定由镇人民政府出具可建未建面积认

定证明。

第八条 （违章建筑、临时建筑、超认定补偿面积外一体

建造的面积的处理）

未超过批准期限的临时建筑，可以给予适当补偿。

对违法建筑、超过批准期限的临时建筑，不予补偿。

按重置单价结合成新×超认定补偿面积外一体建筑面积。

重置单价结合成新（即评估单价）由有资质的房地产估价公司

评估确定。

第九条 （安置房相关事项）

安置面积在原则上与征收补偿认定面积 1:1 安置，安置房

均价 2300 元/平方米。

1、安置面积在认定建筑面积的基础上 1:1 进行安置。按征

收补偿认定面积最接近的房型 1:1.15 内进行配置。应安置面积

增加 15%以内的，安置价格在安置均价基础上增加 1850 元/平方
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米。

2、对有宅基地使用证的独居老人或户籍不在本镇的居民

户，按征收补偿认定面积进行 1:1 安置，按征收补偿认定面积

最接近的房型 1:1.15 内进行配置。应安置面积增加 15%以内的，

安置价格在安置均价基础上增加 1850 元/平方米，再超出配置

面积的按同区域动迁安置房的市场价结算。

3、按照安置面积，原则按征收补偿认定面积最接近进行配

置。按征收补偿认定面积的房型 1:1.15 内进行配置。应安置面

积增加 15%以内的，安置价格在安置均价基础上增加 1850 元/

平方米。

4、房源安置，将在征地房屋补偿方案中具体明确，项目一

旦进入争议协调环节，如新桥范围内没有合适的现房安置，我

们将在全区范围内进行统筹安置。

第十条 （其他事项）

1、被征收房屋涉及到水、电、通讯等费用由该房屋权属人

自行缴纳。

2、领取征地房屋补偿款，需凭房屋补偿协议和本人有效证

件办理。

3、本方案由新桥镇人民政府负责解释，自发布之日起施行。


